GRAND-ORLY SEINE BIEVRE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET EMPLOI

Territoire productif et innovant

#T12GOSB

S, ARE.
TERRITOIRES 4% INNOVATION  VITRINFAMPLOIS

_ n1 I N n US'I'HIE ¥ afe  GRAND PARIS grandorlyseinebievre.fr




Territoire productif et innovant

Petit déjeuner du
« Club immobilier
du Grand-Orly Seine Biévre »

« Actualités et tendances du marché de I'immobilier d’entreprise

« L’accompagnement des projets d’'investissement et
d'implantation sur le territoire

» Les faits marquants de I'année 2021 en matiére d’'implantation

e #T12G0S
X . o ARE. T12 B
TERRITOIRES INNOVATION  VITRINEAMPLOIS

s
n y I N n u STHI E Ki‘* ;‘%‘;ﬁf GRAND PARIS grandorlyseinebievre.fr




s.im.i.

Actualités et tendances du
marcheé de I'immobilier
d’entreprise

Territoire productif et innovant Pierre-Edouard BOUdOt,
Directeur Etudes et recherche - CBRE

*,\--ew
éa: % ARC #T12GOSB
TERRITOIRES 4“7 INNOVATION  VITRINEAMPLOIS

nilNDUSTHIE i*;' %f( GRAND PARIS grandorlyseinebievre.fr




Etude de marché

Locaux d’activités

Bureaux

Logistique

' 1S 2021




SOMMAIRE

O]  LE MARCHE DES LOCAUX

IIIIIII

02 LE MARCHE DES BUREAUX

03 LE MARCHE DE LA LOGISTIQUE

04 LE MARCHE DE L'INVESTISSEMENT

CBRE



9
emw

ry

.

(} L




___DEMANDE PLACEE DES LOCAUX D'ACTIVITES — ILE-DE-

FRANCE

Le marché des locaux d'activités
en lle-de-France a marqué un
ralentissement en 2020. En effet,
le volume de transactions a été
impacté par la Covid-19 et le
manque d’offres.

En matiere de locaux d’activités,
la fonctionnalité des bdatiments
joue un réle essentiel. En IDF, ce
marché repose sur un fort vivier
de PME/PMI relevant
essentiellement des sphéres de
I'artisanat, de I'industrie ou de la
distribution (commerce de gros
ou de détail), voire du transport /
petit stockage.

Source : CBRE Research
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LA DEMANDE PLACEE DE LOCAUX D'ACTIVITES - ILE
BCEYHVF%EN%Ehé des locaux d'activités a fait un bond au cours du Ter semestre 2021, s’élevant @ 504 200 m?, soit une augmentation de 52 % par
rapport au 1 Oetfde A

par rapport a la moyenne des 1S entre 2011 et 2020. Cette hausse reste a relativiser, a rapprocher d’'un 1S 2020 pénalisé par le pic de la

crise sanitaire et du confinement strict.

Au 1§ 2021 la majorité du marché se concentre sur les 1ere et 2eéme couronnes. En effet, depuis 2011 ce sont 56 % des volumes de fransactions qui ont été réalisés
entre I'A86 et la N104. C’est le Sud (34 %) qui polarise davantage le marché depuis 2011, suivi de pres par le Nord (28 %), I'Ouest (20 %) et I'Est (17 %).
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— LA DEMANDE PLACEE DE LOCAUX D'ACTIVITES PAR

BQ(LEpIocée depuis 2011 se répartit principalement entre le le PSle d’'Orly (34 %), le Pole Sud (19 %) et le Péle Nord-Ouest (11 %). Au 1S 2021
les communes les plus dynamiques sont : Fresnes (1 200 m?), Morangis (8 500 m?) et Gentilly (2 600 m?). Si I'activité est restée relativement

stable entre 2015 et 2017, le volume de fransactions s’est réduit depuis 2017 contraint par la crise et par le manque d’offre dans la zone.
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_ L'OFFRE IMMEDIATE ET FUTURE EN ACTIVITES — EPT GRAND-
- , . , . . . .
@ﬁéngs E:Im E Z&TE%R (Tg rp]aslﬁseilggrswzlgrﬁ: l(CE)I:II/Cé’:??r;?\gsr;ﬁiie\)inp?olsrlIeevg)eéllzr(ggf (Fli/?orrrc?r?gﬁso)ﬁe?elisfgi]écﬁobéle Est (Ivry-sur-Seine et Vitry-sur-

Seine). L'offre future certaine au sein de I'EPT Grand-Orly Seine Bievre reste limitée. Des libérations sont attendues et des programmes immobiliers « prét-a-
démarrer » devraient étfre livrés début 2023 a dans le Pdle Est & Vitry-sur-Seine (Eco-Campus Chérioux, ZAC des Ardoines).

Offre

2T 2021

" r

=]
. _ , Découpage des péles

- Surface [milliers m?)

0,2 32,4

Type d'offre
® Immédiate
Future certaine
@ Future - Libération
® Future - Prét & démarrer
*En fin de période, offre future (certaine, probable, éventue®efuture - Permis de construire déposs

Source : CBRE Research, 2T 2021 @ Future - Projet
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— LA DISTRIBUTION DES LOYERS EN ACTIVITES — EPT GRAND-
ORLY SEINE BIEVRE

220 €
200 € Nous nous intéressons ici aux loyers des transactions
ayant eu lieu au sein des pdles étudiés entre 2011 et
180 € le 2T 2021.
160 € Le pole Est ef le pole Sud sont les deux territoires
présentant les valeurs locatives les plus homogenes.
140 € Le pole Est, marché de seconde main, affiche ainsi
un loyer médian autour de 87 € avec des valeurs
T majoritairement comprises entre 70 et 104 €, en
120 € . s . R
légere baisse par rapport a 2020
100 € Au sein du pole Sud la tendance reste relativement
stable avec un loyer médian autour de 69 € avec
80 € X des loyers majoritairement compris entre 54 et 90 €.
A l'inverse, le pole Nord-Ouest et le pole Orly sont
60 € des territoires tres hétérogenes. Dans le pole Nord-
Ouest, le loyer médian s'établit 98 € pour des valeurs
40 € comprises enfre 74 et 131 € .
Au sein du pole Orly, la valeur prime reste similaire &
20 € — 2020, se situant autour de 135 € (pouvant aller
° jusqu'a 174 €) pour des surfaces neuves avec des
0€ valeurs comprises entre 56 et 100 €.

O Pole Est M Pole Nord-Ouest B Pole Orly B Pole Sud

Loyer en €/m?/an, HT HC
Source : CBRE Research, 1S 2021 CBRE
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___LE MARCHE DE LA LOGISTIQUE —ILE-DE-FRANCE
Répartition de la demande placée 2011-2020

v A
Le marché de la logistique en lle-
de-France en 2020 s’est montré _
résistant et résilient, et enregistre \ y '
toujours une dynamique fres ~/ \\ SEINE-ET-MARNE

positive portée par  une
demande forte du e-commerce
et en logistique urbaine.

En effet les bdatiments de
logistique dite « classique »

\
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, , X —m U A4
représentent I'essentiel du
marché, un autre segment b, \ [
encore naissant et peu structure E )/ 2

émerge pour pénétrer dans le
cceur de vile : la logistique
urbaine attirant de plus en plus
d'investisseurs opportunistes.

Le e-commerce contfinuera a i
renforcer durablement e [ EPT Grand-Orly Seine Bigvre

secteur logistique avec la Demande placée cumulée J 9
nécessité de repenser sur la période 2011-2020 ( -
. , T [en milliers m2)
'laménagement et la technicité 4391
des batiments existants. l .\ -
0 N10AA

Source : CBRE Research et Immostat CBRE



LA DEMANDE PLACEE EN LOGISTIQUE - ILE-DE-

E&A)M@EGST boosté par un contexte de consommation favorable et enregistre toujours une dynamique positive portée par une demande
forte en e-commerce et en logistique urbaine. Le marché francilien se reprend, en hausse de 10 % par rapport au 1S 2020 mais néanmoins au-dessous de
la moyenne décennale de 13 %. Le 2eme trimestre 2021 vient conforter les signaux d’amélioration déja percus au cours du ler trimestre. Notons
I'excellente dynamique des transactions de taille moyenne
(10 000 — 20 000 m?), avec 206 400 m? placés sur ce créneau (confre 70 200 m? au 1S 2020).
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* Toutes classes (A, B, C, frigorifique et messagerie), en m?

Source : CBRE Research et Immostat, 1S 2021 CBRE



__ LETAUX DE VACANCE EN LOGISTIQUE PAR SECTEUR

Le marché présente toujours de grandes disparités. D'un cdté les marcheés ou les faux de vacance permettent encore une certaine fluidité : Le Nord-Pas-
de-Calais (7,3 % contre 8,9 % au 2T 2020) et en lle-de-France (6,0 % contre 6,7 % au 2T 2020) ; de I'autre céte, une situation de pénurie en RA et en PACA
avec des taux de vacance respectivement de 1,9 % (similaire & 2020) et 2,2 % (contre 2,4 % en 2020).
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6% ~ // o
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Estimations CBRE basées sur le parc moderne, hors classe C

Source : CBRE Research, 2T 2021 c BR E
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LA DEMANDE PLACEE EN LOGISTIQUE — EPT GRAND-
Q RKLJY rSr‘EI N<Ede&I)E<V£\E: Rungis et I'aéroport d'Orly, la demande placée en logistique est principalement concentrée depuis

2011 au sein du Pole Orly (62%) suivi par le Pole Sud (17%). Puis viennent les Pole Nord (12%) et
Les communes les plus dynamiques sont Orly (60 900 m?), Rungis (50 100 m?), Athis Mons (46 500m?), e’r Morangis (39 200 m?).
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Source : CBRE Research/Immostat, 1S 2021 CBRE



L’OFFRE IMMEDIATE ET FUTURE - EPT GRAND-ORLY SEINE

\
&IIE erRCE/ dispose de surfaces immeédiatement disponibles au 2T 2021 dans les communes d’Athis-Mons, Rungis et Orly. Des projets pourraient voir
le jour en 2023 a Valenton (5 700 m?) et a Vitry-sur-Seine (18 500 m2).
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2 _
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En fin de période, offre future (certaine, probable, éventuelle hors confidentielles)

Source : CBRE Research, 2T 2021 CBRE
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__ LA DISTRIBUTION DES LOYERS EN LOGISTIQUE — EPT GRAND
QRLY SEINE BIEVRE

Le manque de transactions sur les pdles Est, Nord et Sud nous
empéche d'analyser la distribution des loyers faciaux au cours de
ces 10 dernieres années sur ces zones.

120 €
Le pdble Orly est le secteur le plus dynamigue en matiere de
logistique, avec tous types de classes (A, B, C, Messagerie,
100 € Frigorifique).
Le marché est exclusivement un marché de seconde main et
affiche ainsi un loyer médian autour de 62 € avec des valeurs
majoritairement comprises entre 52 et 84, marquant une hausse des
80 € valeurs par rapport a 2020.
60 €
40 €
20 €

B PSle Orly

Source : CBRE Research, 1S 2021 CBRE
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__ LA DEMANDE PLACEE EN ILE-DE-FRANCE
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_LA,DEMANDE PLACI§,E EN IDF PAR SECTEUR
GEO BABMAQJJE&B E(Ir ECONOMIQU E Demande placée par activité

700 000 m? ~

zone Immostat du preneur ,
Industries
, (transformation,
NC <:|gro<:|Iimen’roire,TechnoIogies de
18,6% linformation et
500 000 m? - iz dela
A communication
16.9%
400 000 m? -
Autres
300 000 m? - 280 320 9.2%
Communication
204 893 - Création
200 000 m? - 186 505 191272 3.9%
Transports -
Logistique
Distribution
100 000 m? - 9.5%
) Services juridique
_ Services et conseil
0m? 4 immobiliers B 12,9%
Paris Centre Reste Paris La Défense Croissant 1ére 2éme V% Sec’re2u]r ;: UbII(:Assurcmces
Ouest Ouest Couronne  Couronne ' 8.0%
2017 m2018 2019 m=2020 @1S 2021 =moyenne de 2011 a 2020 > 1000 m2

» En raison des arrondis, le fotal peut ne pas étre
égal a la somme des secteurs

Source : CBRE Research / Immostat, 1S 2021 CBRE
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_ __ _ N _
:swe&rmffhﬁso crise économique et sanitaire de la COVID-19 a fortement pesé sur |'activité tertiaire enregistrée au sein de I'EPT Grand-Orly
ehe?Bj “es teurssfra Sati ’ i ’ i ippé

de la demande (créations d'emplois et d'entreprises) se sont grippés. Parallélement, certains utilisateurs ont éprouvé des
difficultés & se projeter sur des projets immobiliers, la priorité étant centrée sur des problématiques plus opérationnelles. Ainsi, apres seulement 37 600 m? placé en 2020,
17 000 m? ont été pris  bail au sein de I'EPT Grand Orly Seine Biévre lors du premier semestre 2021 (- 39 % par rapport a la moyenne décennale). Le recul est encore
plus marqué pour le Péle Orly, témoin d'une baisse d'activité de 57 % comparé a la moyenne de longue période.

160 000 m?
Bucﬁire'l"j'--___ lvry sur-Sein 9. P
140 000 2 © PoleNord
Cochan Villejuil Vitry-sur-Seine
120 000 m?
100 000 m? (& S
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j.’ﬂomngl’s ‘ aitisions
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. 'R YA
0 m? .?_/ fu‘,’BIl’;e P“|>S- T : - Découpcge des poles
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 \ Demande placée cumulée
2021 Lo orcranior 2 RS RO 2011272021
m POle Nord mPole Orly mPdle Est ~ Pdle Sud \-\ 7’ 61,2
¢) _./', l
/
Source : CBRE Research et Immostat, 1S 2021 WV 0
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__ OFFRE FUTURE AU SEIN DE L'EPT GRAND-ORLY

1§E1M£IOBSEE§VR probable, éventuelle) est en trés Iégére augmentation, & + 2%. Malgré une conjoncture économique toujours en demi-

< mi r tion de la confiance se font ressentir. Si le volume de projet reste constant, un permis de construire pour un immeuble
de 115 300 m? & Vitry-sur-Seine a été déposé. L'offre future certaine > 5 000 m? a venir d’ici fin 2023 s’accroit (141 800 m?, soit + 20 % par rapport au dernier
semestre), poussée par la livraison de plusieurs programmes neufs attendus a Gentfilly (Gentilly Aqueduc, 6 Degrés), Villejuif (Home), Cachan (Arobase) et
Arcueil (E-Nova).
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v e
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§ Rungis \ !
N\A o A 4
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7@
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{

\ r Ablon-
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/ 'l' r=-
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] S o
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N
T .
. _  Découpage des péles
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,/....

- Gy sur-Crge &

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 1S SV A

. 2 _m . \ Type d’offre
m Offre immediate m Offre future certaine 202! Vv chotion ® Immédiote
m Libération Prét & démarrer N\ "// Future certaine

. . z z . \ ® Future - Libération
m Permis de construire deposé m Projet \ ,,- N . s orer

(’ / @ Future - Permis de construire déposé

En fin de période v ® Future - Projet

Source : CBRE Research / Immostat, 2T 2021 CBRE



__ DISTRIBUTION DES LOYERS FACIAUX

350

300

250
150
100 ?

50

Loyers en euros HT HC / m? / an

B P6le Nord B PSle Orly B Pole Sud

Source : CBRE Research et Immostat, 1S 2021
* Loyers faciaux (HC HT / m?/ an)

D’'apres I'étude des fransactions signées entre 2011 et le 1S 2021 au
sein des sous-podles de I'EPT Grand Orly Seine Bievre,

Le pole Nord présente un loyer médian autour de 187 € sur la
période étudiée. Si les disparités restent importantes sur ce territoire,
reflet de dynamiques de marchés hétérogenes, le loyer médian
affiche une tendance légerement haussiere malgré la crise de la
COVID-19.

Avu sein du pole Orly, le loyer médian se situe autour de 150 € avec
un prime allant jusqu’a 270 €. Contrairement au pdle Nord, la valeur
locative médiane affiche un léger recul, conséquence de la crise
de la COVID-19.

Le pole Sud présente des loyers fres homogenes avec un loyer
meédian a 100 €. Cette tendance reste relativement stable au cours
du temps.

Dans le pole Est, le manque de fransactions nous empéche
d'analyser la distribution des loyers faciaux au cours de ces 10
dernieres années.

CBRE






— VOLUMES D'INVESTISSEMENTS AU SEIN DE L'EPT GRAND-
ORLY SEINE BIEVRE

600 ~
B Bureaux B Industrie & Logistique
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O T T - T T T T T 1
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 1S 2021

Source : CBRE Research / Immostat, 1S 2021 CBRE



MARCHE DE L'INVESTISSEMENT AU SEIN DE L'EPT GRAND

ORLY SEINE BIEVRE
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TAUX DE RENDEMENT BUREAUX AU SEIN DE L'EPT GRAND
@Rselisvs SsEEﬁECBIEVRES a la fois bien situés et avec des locataires déja en place et solvables. Les actifs
SHUSEadlls @ plussi ctés ison des craintes sur la pérennité des revenus locatifs et des financements aux

conditions fres resserrées. Dans ce sillage, une nouvelle grille des taux se redessine. La correction haussiére des rendements devient plus

forte vis-a-vis des actifs « d risque » ou encore « secondaires », tandis qu'elle est plus modérée voire nulle pour les produits plus sécurisés
et tres bien situés.
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2T 2021

—+—=Taux de rendement prime bureaux (Arcueil, Gentilly, Bagneux, Cachan)
—e—Taux de rendement prime bureaux (Ivry-sur-Seine, Le Kremlin Bicétre, Villejuif)
—e—Taux de rendement prime bureaux Pole Orly (Orly, Thiais, Rungis, Wissous, Paray-Vieille-Poste)

—e—Taux de rendement prime bureaux lle-de-France

Source : CBRE Research et Immostat, 2T 2021 CBRE
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T:+33(0)1 53 64 36 86 T:+33 (0)1 53 64 84 46 T :+33 (0)1 53 64 22 50 T:+33(0)153644000 T:+33(0)153642216
pe.boudot@cbre.fr camille.dellabalda@cbre.fr lucie.girard@cbre.fr loic.vannier@cbre.fr paco.batistadematos@cbre.fr

CBRE



Territoire productif et innovant

s.im.i.

L'accompagnement des
projets d’investissement et
d'implantation sur le
territoire

Pierre Paumelle,
Chef de mission Attractivité — Grand-Orly Seine Biévre
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UNE EQUIPE POUR ACCOMPAGNER VOTRE DEVELOPPEMENT
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Une équipe dédiee a 'immobilier d’entreprise

Accompagnement personnalisé

roposIion 4olres b «sentation de

immobilieres |77 Y
I’environnement territorial
. ’a Chef de mission
Accompagnement jusqu’a la Part - I Pierre Paumelle
: . artenariats avec les 06 43 37 18 23
signature du bail : . o

professmnnels pierre.paumelle@grandorlyseinebievre.fr

Re|ai en interne . . o Sgcteur\flal de Biévre
Organisation de visites Kilyan Lafond

06 355162 55
kilyan.lafond@grandorlyseinebievre.fr

Secteur Seine-Amont
Sarah Bascarane

06 70 03 14 40
sarah.bascarane@grandorlyseinebievre.fr

Un accompagnement également destiné aux propriétaires,
aux investisseurs, et aux professionnels de I'immobilier... Secteur Grand-Orly

Danielle Luit
07 72 314047
danielle.luit@grandorlyseinebievre.fr

Club Immobilier trimestriel :
une cinquantaine de professionnels
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1. Synakene - lvry-sur-Seine

2. GEOL Semantics - Kremlin-Bicétre
% 3. Flexfuel / Gen Hy - Orly

4. Prisme Reseau - Savigny-sur-Orge

5. WeCo - Choisy-le-Roi

6. Le Jus de MAMA - Choisy-le-Roi

| LES ENTREPRISES ACCOMPAGNEES DANS LEUR IMPLANTATION EN 2021

Gel Express — Choisy-le-Roi

La Fédération des centres sociaux et
socio-culturels du Val-de-Marne - Orly

Greenwishes - lvry-sur-Seine



Territoire productif et innovant

Les faits marquants de
I'année 2021 en matiere
d'implantation

Philippe Amiotte,
Directeur immobilier et environnement de travail -

Danone
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Territoire productif et innovant

Les faits marquants de
I'année 2021 en matiere

d'implantation

Sophie Volland,
Responsable services généraux - Groupe Atlantic
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GROUPE
J ATLANTIC

implantation Immeuble

OSMOSE
ARCUEIL 2021
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Qui sommes nous ? CROISSANCE
Notre mission : Transformer les énergies disponibles en bien-étre durable CONSTANTE
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La démarche: choix des locaux
visites sur site

Février 2018 : 1°'¢ visite le terrain du projet juin 2018 : le showroom — visite de Christian METAIRIE



Comparatif de l'accés en transports [Q] Secteurs cibles d'implantation en VP
i collectifs :

Bourg-la : Meilleurs Moins bons
: Reine Arcueil Antony Montrouge résultats résultats
: . Tempsd’attente  Personnes qui - =
Temps de trajet petcle perclentd?.l Part de cas =
moyen en TC sensibles s
ye correspondance temps =

0%

' E Atlantic - Etude d'impact de temps de trajet - Bourg-la-Reine vers Arcueil, Antony et Montrouge - Mars 2018

47
2

1 0%

1
97 10%

Choix des locaux : la démarche de benchmark/3 locaux
Etude des trajets EMS filiale RATP = recommandations d’Arcueil pour les TC



LIVRET
D’ACCUEIL

site d'Arcueil

GROUPE
/AnA

Bienvenue au batiment Osmose

Chers collaborateurs,

Nous sommes trés heureux de vous accueillir au siége commercial du
GROUPE ATLANTIC, situé dans le batiment Osmose, au cceur
d'Arcueil, dans un quartier dynamigque commergant et pratique aux
portes de Paris.

Si nous avons choisi ce batiment, c'est parce qu'il ressemble a notre
Groupe et gu'il répond a nos valeurs d'entreprise.

Wous allez découvrir un lieu moderne, ouvert et lumineux, pensé pour
respecter la planéte et pour vous offrir les meilleures conditions de
travail possibles.

Mous souhaitons y voir s'exprimer |'innovation, les échanges, le
plaisir et le bien-vivre ensemble.

Neous avons mis a votre disposition de nombreux services pour vous
faciliter la vie quotidienne, des espaces de restaurations modernes et
variés, des salles de réunion a la pointe de la technologie mais aussi
des espaces de bien-étre.

Nous souhaitons que chaque collaborateur ocu visiteur puisse s'y

sentir bien et collaborer pleinement et respectueusement a la vie et
au succes de 'entreprise.

Bienvenue dans vos bureaux !

NTIC

Les 113 places affectées au GROUPE ATLANTIC se situent aux niveaux -1 et- 2

32 places pour véhicules électriques X 3 véhicules de société en
@ (4 & recharge rapide + 26 avec autopartage
alimentation électrique simple) Ces vehicules sont réservables pour

un usage professionnel en semaine

&’a‘%-\ 22 places moto par tous les collaborateurs titulaires
[c2elio] d'un permis de conduire,
[

préalablement enregistrés dans
{H 3 places PMR lapplication ALD . Laccés se fait sans
Li clé via un smartphone.

J LES SERVICES DANS LE PARKING
VOITURE & MOTO

Casiers individuels a la journée

® sile contenu des casiers est non récupéré en fin
de journée par leur propriétaire, le représentant
du bailleur se réservera le droit de procéder a
l'ouverture desdits casiers

® Se munir d'un cadenas personnel

POUR LES VOITURES OU MOTOS DES VISITEURS

@ Entrée dans le parking : via I'interphone a
I'entrée du parking, en lien avec laccueil
immeuble (pas de remise de bip) qui
indique la place réservée. Le respect strict
du N” de place attribué est demandé

@ Sortie du parking : automatique et libre

jusqu'a 21H. La voiture est détectée et la
3 PLACES barriére s'ouvre
sont attribuées aux
visiteurs @ Sortie piétons : ascenseur et escalier vers le

sur réservat hall de l'immeuble

Emménagement mai 2021 :
SUJETS FORTS : les parkings — la mobilité

7/ PARKING POUR LES VELOS

® 140 places disponibles pour les vélos
[sur 2 niveaux)

#® 20 recharges pour vélos électriques
(10 & chaque niveau)

J LES SERVICES DANS LE PARKING VELDS
4 douches (2 pour femmes et 2 pour hommes)
Casiers individuels 4 la journée
® se munir d'un cadenas personnel
® sile contenu des casiers est non récupéré en
fin de journée par leur propriétaire, le

représentant du bailleur se réservera le droit
de pracéder & Fouverture desdits casiers

[Stations de réparation pour les vélos

Borne de gonflement électrique des pneus

B : Une station Vélib se situe en face de
'immeuble.




Pour vous restaurer, vous avez le choix entre les différentes offres de notre prestataire
SEREMEST (restauration d'entreprise) ou vos propres solutions de restauration en accés

AR e En direct producteur : en fonetion des saisons et
libre & notre cafétéria.

des disponibilités de fruits et légumes, des
paniers bio ou traditionnels pré-préparés seront
proposés et livrés au workcafé sur commande,

le Barista, la Restauration rapide et 2 fr;gnﬁ
connectés

ﬁ Horaires d'ouverture :
Le BARISTA : 08h30-17h00 (horaires

((SS'erenesl:' o SARSTA 513017100

FRUITS & LEGUMES FRAIS

ET DE SAISONS La Restauration rapide : 11h45-14h15
Réglement par votre badge, CB ou espéces
PRODUITS FRAIS i g '
passez votre commande jusquia
PRODUCTEURS LOCAUX four Javant 10030 e
Le RIE Accessible librement aux visiteurs Chocolats de Paques, foie gras, plateaux de fruit
Le Work'Café | AUVA de mer, seront proposés a tous les
. . POBSONS SALIVAGES collaborateurs, a emporter, en fonction des
Les Frigos connectés LABELISES MSC ; S
disponibilités et sur commande.
Les Plateaux repas PATISSERIES MAISON

Le Panier du maraicher

iy e
Les Frigos Connectés : o 2 types d'accés :

Ouverture avec votre badge 1 accés corporate : commande

Lieu commun & toutes les entreprises —— mond y plateaux repas et événementiel
locataires du batiment OSMOSE. d we .'SDDS.'L'Z'T 1?;;“;2" s
g 1 acces collaborateur : commande

Horaires d'ouverture : 11h45-14h00 Plats remisés de 50% Click & Collect, panier du maraicher
(haraires modulables selon 'actualité suivant disponibilité et produits faits
sanitaire) Les contenants sont consignés : maison dans le cadre d'événements

pensez & les ramener | particuliers (Paques, fétes de fin

Le regl_ement se faul_par votre badge T ———T d'année...)
aux caisses autormnatiques (vous SERENEST

gagnez du temps 1)

Les ateliers sont évolutifs selon la
demande.

Emménagement mai 2021 :
SUJETS FORTS : les services - |la restauration



Commerces & Services
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LES RESTAURANTS DU QUARTIER

1. LE BADL / Africain
5 avenua Lenine, 94110 Arcueil
2 min & pied

2. LE RELAX / Africain

53 avenue Jean Jauris, 94110 Arcusil

5 min & pied

3, L'AUBERGE DE GENTILLY / Brassaria

4 avanua Léning, P4250 Gantilly
1 min & pled

4, ALK DUCS D'ORLEANS
49 avenue Lenine, #4110 G

5 min & pied

158
nilly

5. LA GRIGNOTTE / Brasseric
100 avenue Jean Jaurés, 74110 Arcusil
7 min & pisd

6. AL BUREAU ARCUEIL / Brassaria

3 place da ka Vache noire, 94110 Arcisel
7 min & pled

7. HIPPOPOTAMUS | Brass
3 carrefour de la vache noire, 94110 Arcueil
7 rmin & pied

B.0LD SCHOOL/ Fast Food
14 awenue du chaperaon vert, 24110 Arcusil

2 min & pisd

9, PARIS KEBAB / Fast Food

151 avanue Paul Vaillant Couturier, 94250 Gentilly
5 min & pied

10.LE RELAIS DE GENTILLY / Francais

24 avenue Lénine, 24250 Gentilly
1 min & pied

|1 KITCHEN AND BAR BY COURTYARD / Francais
enue du président Sabador Allende, 94110 Arcued
pied

12. DREAM SUSHI / Japonais
A% avenue Lenine, 94110 Arcwe|
2 min & pied

13, TOKYO YAK] / onais
&2 avenue Jean Js. wirs, 94110 Arcueil
& min b pled

15. CHRONO PIZZA / Fizzeria & emporter (uniguement)
155 avenue Paul Vaillart Couturier, 24250 Gentilly
& min & pie

16, BAAN NAT / Thalandals
&1 avenue la place, 94110 Arcusil
& min b pled

17, BOUI-BOUL wais
&1 dwl’lue la .J|dt£ ‘}I'I'IU Arcue]
B mi ied

18. JASMIN CHAPERON VERT / Tunisien
1 avenue du chaperon vert, 94110 Arcueil
1 min & pied

19, BO BUN BAR / Viatnamian
&4 avenue Lenine, 94110 Arcuel
Z min & pied

il LES RESTAURANTS DU C.CIAL DE LA VACHE NOIRE

1. ASIAN ROOM / Chinais
Cantre commercial la vache noirm, 94410 Arcusil
& min b pled

2 NABAB KEBAB / Fast F
mre cormmercial la vache noire, 54410 Arcueil
6 min & pied

3. WAFFLE FACTORY / Fast Food
Centre commercial la vache noire, 24410 Arcueil
& min a pied

4. MC DOMNALD'S / Fast Food
Cantre commercial la vache naire, 24410 Arcusil
& min b pled

5. BCHEF / Frangais
Centre commercial la wache noire, 34410 Arcusil
& min & pied

&, ITALIAN TRATTORIA | ftalien
Centre commarcial |a vache naire, 94410 Ascuail
& min b pied

L FA410 Arcueil

B. PAUL / Sandwicherie
Centre commaercial la vache noire, 24410 Arcueil
ina pied

9. SUBWAY | Sandwicherle
entre commercial la vache noire, 24410 Arcueil
& min & pled

COMMERCE

0 BOUCHERIE ! Boucherie
12 rue Lounés Matouks, 94110 Arcueil
1 min & pied

BEEF & GOOD / Bouchara
1*= avenue du chaperon vert, $4250 Gantilly
1 min & peed

32-34 averue Lenane, 948110 Arcwes]
3 min a pied

BOULANGERIE CHAP ICI PAS AILLEURS / Boulangoric
1 Citet Chaperon Vert 17" avense, 74250 Gentilly
2 min & pied

° MAISON SAUNIER / Boulangerie

Emménagement mai 2021
SUJETS FORTS : services et commerces de proximité

FRESH AVENLE / Supermarnche
1 awenue du chaperon vert, %4110 Arcueil
1 miini & pied

SUPERMARCHE G20 / Supermarché
2 rue Lounés Matoub, 24110 Arcisad
1 i & pied

MONOPRIX / Supermarche
C.Cial |a vache nore, S48 10 Arcuse
& rmin a pied



s.im.i.

Les faits marquants de
I'année 2021 en matiere
d'implantation

e Lucile Robinet,
erritoire proauctir et innovan . . .
‘ Chief content & PR manager - Aivancity School for

= Technology

*,\--ew
éa: % ARE #T12GOSB

TERRITOIRES 4“7 INNOVATION  VITRINEAMPLOIS
seinebievre.fr

n,INDUSTHIE g* %E;**f‘ GRAND PARIS grandorly




a
awvancity

SCHOOL FOR

TECHNOLOGY, BUSINESS & SOCIETY




/

Pourquoi choisir Cachan ?
schema des enjeux

- Affirmahion d'uneg

CanvtresVille

» Un territoire dédié a 'enseignement supérieur
» Une identité forte
» La Vallée scientifique de la Bievre

» LAlliance pour les Sciences et la Technologie Paris-

Cachan o A} :

- Quyvrir le site sur la ville

» La Ville de Cachan et le Territoire Grand-Orly Seine : Programmer des fieux
Biévre engagés dans la réussite du projet : ; de parioge

Décembre 2021- Strictement confidentiel



Le campus Cachan - batiment IFR IDA

L'école se veut un lieu ouvert sur son territoire. Elle sera congue
comme un lieu accessible et ouvert, au coeur de la ville et connecté
au monde entier. A l'aube de la révolution de lintelligence
artificielle, il est important de positionner les échanges, le partage,
la rencontre et les relations humaines au cceur de la transmission
du savoir et de I'acquisition des compétences.

Le projet d’aménagement du campus viser a réinventer les
espaces pédagogiques et de travail, a offrir une expérience
d’apprentissage unique et a ouvrir davantage l'‘école sur son
environnement. Lobjectif est d’offrir un lieu d’expérience unique
aux futurs apprenants, un lieu également ou les entreprises
partenaires pourront s'impliquer dans la communauté étudiante.

wioezo [ okzoneiizs [T

Etude de faisabilité, Instruction du PC et Inauguration et
financement et travaux d’aménagement installation dans les
signature de I'achat locaux

Décembre 2021 - Strictement confidentiel
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Le campus daivancity Paris-Cachan

» 4000 m? sur 4 niveaux

» arena, clinique de I'lA, bibliotheque,
espace coworking, espaces détente

» +15 salles d’apprentissage
dynamiques

» +30 boxes de travail en groupe...







Territoire productif et innovant

Les faits marquants de
I'année 2021 en matiere
d'implantation

Matthieu de Chanaleilles, _
Président, Groupe Tri-O Greenwishes TGW

Alexandra Gresteau,
Directrice, Groom (f|||ale du groupe Tri-O Greenwishes

TGW)
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GROOM, ENTREPRISE ADAPTEE Développer une approche encore plus

humaine

Nouvelle structure créée en septembre 2021, entreprise adaptée agréée en décembre 2021

* Etre une entreprise inclusive
* Avoir un impact positif sur le

| territoire
@ @ * Etre acteur du changement

sur le handicap dans notre

* Avoir un impact positif ; ",
pour les générations futures g

Préserver notre
environnement secteur : accompagnement

personnalisé.

CHARTE 3K
g *DIVERSITE

* Développer localement
I’économie circulaire: les
« 3R », réduire, réutiliser,
recycler.

* 27% de notre solution

lobal ; , loi Favoriser des partenariats de proximité
globale est en réemploi

* Donateur: {\wr;;

PLANETE URGENCE

VOLOMTARIAT & DEVELOFPEMEMT

Un recyclage 100% frangais

groam



Nos solutions

Simulation de mise en place de bornes de tri en étage :
Mise en place de borne.
Proposition et choix d’une signalétique adaptée et sur-mesure
Evaluation de Iefficacité de la solution de tri.

P . Proposition de solutions de communication pour sensibiliser
_barieis les collaborateurs au changement.

JERECHLLZ JETRE! JERERYIL: ]

Installation de
I'apport volontaire

LES ETAPES CLES : N\

s

Notre centre de tri a
Ivry Sur Seine . Wi !

Yy Usinede
QC? recyclage

Sur-tri des Pesée et reporting Mise en balles

déchets /

groam

Réemploi, recyclage et valorisation de
tous les déchets en France



Nos solutions

COLLECTE PONCTUELLE

) ) ) ) N\
W/ Wj j/ j} j}
Prise en compte de la Mise en place de Collecte des contenants Tri des déchets au Réemploi
demande via notre contenants : en étage ou en RDC centre de tri &
formulaire Bacs 660L ou 240L, Rolls, recyclage

Bacs sécurisés

groam



GROOM S'IMPLANTE DANS LE 94!

* Livres et mobiliers réemployables

labelemmuaus

la boutique en ligne avec vos valeurs

* Compostage de marc de café

4 000 personnes en situation de Proche de Paris au plus prés de nos
handicap au chomage. clients et partenaires locaux pour le
recyclage et réemploi des déchets.

* Mobiliers et DEEE

& dpproche

Insertion - Solidarité + Réemploi



Accompagnement

EPT 94

Laurent Préteux

Chargé de mission relations entreprises Vitry-sur-Seine
Péle développement économique et emploi

Direction Adjointe du développement Territorial
Etablissement public territorial grands

ETAPE 2

Analyse

groam

Fiche descriptive de notre projet et échange
visio.

Sarah Bascarane

Chargée d’'immobilier d’entreprise au sein du
Territoire Seine Amont (lvry, Vitry, Choisy VSG, VLR

et Ablon)

groam



Accompagnhement

E PT 94 Notre local, proche de Paris :
128 bis avenue Jean Jaures
92400 Ivry
*  Proche des commodités : RER / Bus —

ETAPE 4

Bailleurs

Mise en relation avec des bailleurs.
Plus de 30 visites programmés.
Local trouvé gréice & CBRE




GRAND-ORLY SEINE BIEVRE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET EMPLOI
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Territoire productif et innovant

pour votre attention
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